Vad dr en bostadsrdtt och hur gar det till att kopa en bostadsrdtt?

Ett bostadskop ér en stor och viktig affir och vi vill
att du ska kiinna det tryggt och bekvimt att kopa
en bostad av oss. Darfor vill vi nimna de viktigaste
punkterna for att du ska kinna till de olika stegen
i kopprocessen och i vilken ordning saker och ting
sker. Att bli dgare av en bostadsritt innebér att

du betalar en insats och koper en andel och med-
lemskap i en bostadsréttsforening. En bostadsritt
ar ritten att nyttja en bostad i obegrinsad tid, sa
linge man foljer foreningens stadgar och betalar
manadsavgifterna. Foreningen i sin tur dger fastig-
heten med tillhérande byggnader.

1. Intresseanméilan

Om du ir intresserad av projektet sa kan du med
fordel lamna in en intresseanmaélan, vilket enklast
sker via vara méklare som haller i och ansvarar for
hela siljprocessen.

2. Bokningsavtal

Forsta steget vid kop av en nyproducerad bostads-
ritt dr ofta att teckna ett bokningsavtal. Detta avtal
garanterar att du far kopa den bostad du valt. Vid
tecknande av bokningsavtal erliggs en boknings-
avgift. Detta belopp dras sedan av fran det forskott
som betalas vid tecknande av féorhandsavtal. Bero-
ende pa var i processen vi befinner oss kan istéllet
ett forhandsavtal tecknas direkt.

3. Forhandsavtal

Forhandsavtal kan tecknas nér bostadsrittsfor-
eningen har fatt kostnadskalkylen godkind och
forskottsgarantin dr tecknad samt tillstand har
erhallits fran Bolagsverket. Detta innebir vanligt-
vis att koparen betalar ett forskott med avdrag for
ev bokningsavgift. Forhandsavtalet dr bindande,
sa det ar viktigt att du ordnat finansiering i form
av lanelofte innan du undertecknar avtalet. Vid
forhandsavtalets tecknande sitts en preliminér
tidpunkt for inflyttning.

4. Upplatelseavtal
I samband med inflyttning ersitts forhandsavtalet

med ett upplatelseavtal. Detta ir det slutgiltiga
avtalet, som reglerar upplatelsen av din bostad
och du blir samtidigt medlem i féreningen.

5. Information/nyhetsbrev
Under tiden du viintar pa att din bostad ska firdig-
stéllas far du lopande information.

6. Tillval - inredningsval

En av fordelarna med att kopa en bostadsréitt redan
i byggskedet dr att du kan vara med och bestimma
hur just din bostad ska inredas. Aven om bostii-
derna ér vilplanerade och med god grundstan-
dard, uppskattar manga att kunna sétta just sin
personliga prigel pa material och 6vriga tillval.

Vi har tagit fram en tillvalsbroschyr, dér vi dels
beskriver grundstandarden i bostéiderna och dels
de val som dr mojliga att gora. Du far som kund ett
personligt mote med entreprendrens representant
for genomgang av dina tillval. Tilliggskostnaden
for tillvalen betalas direkt till entreprendren via
separat faktura.

7. Besiktning

Innan det dr dags for inflyttning sker besiktning av
bostaden. Du blir da inbjuden att vara med vid det-
ta tillfdlle som sker ihop med entreprenoren och en
utomstaende besiktningsman. Da kontrolleras att
bostaden ir fri fran fel och brister och att tillvalen
du har valt stimmer.

8. Tilltride

Tilltride anges i samband med tecknande av for-
handsavtal. Pa tilltridesdagen triffar du méklaren
och entreprendoren i din nya bostad och innan dess
ska du ha gjort slutbetalningen. Medtag kvittot som
visar att denna ir gjord. Antligen kan du flytta in i
ditt nya, efterliingtade hem!

9. Overliimnande av bostadsriittsforening

Vid tiden runt inflyttning halls en extra féren-
ingsstimma, vars frimsta uppgift dr att utse en
valberedning. Efter ytterligare nagon manad halls

en ny foreningsstimma, da den nya styrelsen

for foreningen utses. Ni som ér intresserade av
styrelsearbete bor patala detta for valberedningen.
Innan den nya styrelsen ir tillsatt kommer en inte-
rimsstyrelse att bevaka foreningens intressen.

10. Garantier

Garantitiden for entreprenaden ir fem ar och
ansvarstiden ir tio ar. Efter tva ar sker en sa kallad
garantibesiktning som foreningen kallar till. Du
som kund omfattas dven av en insatsgaranti fram
till 6verlatelsen av bostaden samt att entreprenoren
forvirvar ev osalda bostéder.

11. Forsidkringar

Hela byggnationen ticks av forsikringar fram

till slutbesiktningen. Fram till dess att slutbe-
siktningen sker har interimsstyrelsen tecknat

en forsikring for bostadsrittsforeningen som
innefattar fastigheten och dess byggnader. Vid
inflyttning tecknar du sjilv en hemforsikring med
bostadsrittstilligg.

Ordlista

Foreningsstadgar. Stadgarna dr bostadsrittsfor-
eningens grundliggande regler. Stadgarna ska
vara registrerade hos Bolagsverket och dr darfor en
offentlig handling. Det dr foreningsstimman som
beslutar om stadgarna.

Foreningsstimma. Foreningsstimman ir det hog-
sta beslutande organet i bostadsrittsforeningen.
Stamman visar att en bostadsréttsforening ska
préglas av demokrati och att alla medlemmar ska
fa vara med och besluta i fragor som ror foren-
ingen. Om alla dagliga fragor skulle beslutas pa
foreningsstaimman skulle det bli alltfor ineffektivt
och det dr dirfor stimman viljer en styrelse som
far i uppgift att skota de lopande fragorna.

Manadsavgift. Manadsavgift ir den manadskost-
nad som erliggs till foreningen och som skall ticka
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din del av foreningens lopande kostnader sasom
rinta, administration, fastighetsskotsel etc.

Ekonomisk plan och kostnadskalkyl. I en bo-
stadsrittsforening ska det finnas en ekonomisk
plan. Planens uppgift dr att ge blivande bostads-
riattshavare information om foreningen och dess
ekonomi. Den ekonomiska planen ska innehalla de
upplysningar som ir av betydelse for bedomning
av foreningens verksamhet. Planen ska registreras
hos Bolagsverket. Nir det géller nyproduktion

ar det vanligt att silja ligenheterna innan bygg-
nationen paborjas. I det ldget finns dnnu ingen
bostadsrittsforening och heller ingen ekonomisk
plan. Istillet ska det finnas en kostnadskalkyl. Det
ir en slags forenklad ekonomisk plan som inte ar
lika detaljerad. Aven denna ska dock vara intygad
av Boverkets certifierade intygsgivare.

Forskottsgaranti. En nybildad bostadsrattsfor-
ening kan finansiera delar av byggnationen med
forskott (del av insatsen) fran de blivande bostads-
dgarna. For att fa ta in forskott krévs ett tillstand
fran Bolagsverket som i sin tur kriver en sikerhet
fran tredje part (forsikringsbolag). Garantin kallas
Forskottsgaranti och loper fran att ansokan av till-
stand ldamnas in fram till tilltrddet av bostéderna.
Garantin innebir att du som blivande dgare far
tillbaka din forskotterade insats om du inte far den
bostadsritt du har forvirvat.

Entreprenor. Entreprenoren dr den som star for
byggnationen, i detta fall Rydlers Bygg AB.

Interimsstyrelse. Interimsstyrelse ér en tillfillig
styrelse som ér till for att bevaka foreningens
intressen under byggnationen. Néir byggnationen ir
fardigstilld och besiktigad 6verlimnar interims-
styrelsen ansvaret till den pa extra foreningsstim-
ma utsedda styrelsen. Detta sker i regel nagon eller
nagra manader efter slutbesiktning.





